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DOMOVY PORIADOK
SVB M. Jankolu 5993

Cl. 1
Z&kladné prava a povinnosti

M. Jankolu
S923F18 20, 22

1. Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti vlastnikov a najomcov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome M. Jankolu 5993/18,20,22, Martin. Domovy
poriadok a jeho dodatky su zavazné pre uzivatelov bytov a nebytovych priestorov a osoby
prechodne sa zdrZujlce v bytovom dome vratane podnajomnikov a ¢lenov ich doméacnosti.

2. Uzivatelom sa rozumie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, najjomca bytu alebo
nebytového priestoru, osoby, ktoré Ziju s vlastnikom alebo najomcom bytu v spolo¢nej domacnosti
a osoby, ktoré uZivaju byt vo vlastnictve alebo najme fyzickej osoby.

3. Zakladné prava a povinnosti uzivatel'ov bytov upravuji vSeobecne platné pravne predpisy:

a) Zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych
predpisov (d’alej Zakon)

b) Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov (d’alej
Obciansky zakonnik)

¢) Zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych
predpisov

d) Zmluva o0 zaloZeni spolocenstva a jej dodatky.

4. Uzivatel je povinny uZivat byt, spolo¢né Casti a zariadenia bytového domu alebo nebytovy
priestor podla uréenia, uzivat' sluzby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru,
dodrziavat’ zasady dobrého susedského spoluzitia a ustanovenia tohto domového poriadku a
vytvarat’ podmienky zarucujliice neruSené byvanie. Uzivatel’ je povinny sa starat’ o ochranu majetku
pred akymkol'vek poskodenim.

5. Uzivatel’ bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislusnikov a navstev, pripadne
podnajomnikov do tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie nepoSkodzovalo a neobmedzovalo
zaujmy ostatnych uzivatelov bytov, alebo neboli v rozpore s tymto domovym poriadkom a
v8eobecne platnymi pravnymi predpismi.

Cl.2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

1. Do bytu uzivatela mozno vstipit iba s jeho suhlasom. Uzivatel je povinny umoznit' na
poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru
predsedovi spolo¢enstva vlastnikov bytov alebo ¢lenovi rady Spolocenstva vlastnikov bytov, alebo
poverenému zastupcovi mandatdra a osobe opravnenej vykondvat opravu a udrzbu za ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy (napr.: pri poruche rozvodov elektrického vedenia, vodovodného
potrubia, ustredného kurenia, kanalizdcie, odCitania vodomerov, odcCitania pomerovych
rozdelovacov vykurovacich nakladov, instaldcii kontrolného merania teploty v byte, pri poziarne;j,
Zivelnej pohrome, resp. inej havarii). Vstup do bytu alebo nebytového priestoru sa vykonava vo
vhodnom a vopred dohodnutom ¢ase a uZzivatel' je povinny zabezpecit' otvorenie bytu alebo
nebytového priestoru v ¢o najkratSom Case. V pripade poZziaru alebo inej Zivelnej udalosti a pri
havarii je vstup do bytu moZny aj bez predchadzajiceho dohovoru.

2. Osoba opravnena vykonavat opravu alebo udrzbu je povinna pred vstupom do bytu legitimovat’
sa predlozenim preukazu potvrdzujuceho jej totoznost’.
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3. V pripade nutnosti naliehavého vstupu do bytu za existencie priamo hroziaceho nebezpecenstva
(ohrozenie zivota, zdravia, majetku), ktoré¢ za danych okolnosti nie je mozné odvratit’ inak, je vstup
do bytu mozny aj bez sthlasu uzivatel'a za sucasného nasilného prekonania vstupnych dveri alebo
okien. Zodpovednost’ za Skodu, ktord vznikla nasilnym vstupom do bytu sa spravuje ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

4. Ak uzivatel’ bezdovodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu alebo nebytového priestoru a
toto odmietnutie alebo obmedzenie ma za nasledok st'azenie vykonavanych prac alebo zvySenie
ceny za vykonavané prace alebo ohrozenie, ¢i poSkodenie prav a opravnenych zaujmov ostatnych
uzivatel'ov, je povinny uhradit’ zvySenie ceny vykonavanych prac a vSetky Skody, ktoré tymto
odmietnutim alebo odopretim vznikili.

M. Jankolu
S923F18 20, 22

Cl.3
Prava a povinnosti vyplyvajuce z uZivania bytu alebo nebytového priestoru, spoloénych ¢asti a
zariadeni

1. Uzivatel ma pravo nerusene uzivat' byt a nebytovy priestor a ostatné prava s tym spojené a
nakladat’ s bytom alebo nebytovym priestorom podla prislusnych pravnych predpisov a tohto
domového poriadku.

2. Uzivatel je povinny oznacit’ poStovi schranku a zvoncek, prislichajuce k bytu alebo nebytovému
priestoru, menom, resp. nazvom firmy.

3. UZzivatel’ je povinny chranit’ spolocny majetok domu vykonanim tkonov k zamedzeniu vstupu
neziaducich osdb do objektu bytového domu, najmé zatvaranim vchodovych dveri a nevpustanim
cudzich os6b do objektu, neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov v spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach, udrziavanim cistoty a hygieny v spolo¢nych castiach a
zariadeniach.

4. Uzivatel’ je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat’ a konat’ tak, aby pri
uzivani, udrziavani, zmenach, prenajati a inom nakladani s tymto priestorom nerusil a neohrozoval
ostatnych uzivatel'ov vo vykone ich prav. Uzivatel' je povinny hradit’ naklady na vSetky opravy
suvisiace s jeho uzivanim a zabezpeCovat vcasné vykonanie drobnych oprav v byte alebo
nebytovom priestore. Uzivatelia prispievaju na udrzbu a opravy spolocnych casti a spolocnych
zariadeni domu, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve, stanovenou sumou do fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

5. Uzivatel’ je povinny na svoje naklady odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo
v spolo¢nych Castiach a zariadeniach sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, predseda
SVB mé pravo po predchadzajucom upozorneni uzivatela zavady a poskodenia odstranit’ a
pozadovat’ od uzivatel'a ndhradu ucelne vynalozenych nakladov.

6. Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani podstatné
zmeny bez predchadzajuceho sthlasu SVB, a to ani na vlastné naklady. K realizacii Uprav je
potrebny suhlas prislusnych orgdnov ¢innych v stavebnom konani podla stavebného zdkona. Ide
najma o upravy a zmeny tykajlce sa vodovodného, elektrickeho, plynového a iného vedenia, zmenu
spdsobu vykurovania, vytvaranie otvorov do nosnych konStrukcii, zamurovanie okien,
premiestiiovanie dveri, odstranovanie alebo zriadovanie prieCok, zmena tvarového vyhotovenia
okien, zmena farebného vzhladu okien alebo balkénov a pod. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru nesmie vykonavat’ upravy, ktorymi by v neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo rusil
ostatnych uzivatel'ov. Rovnako nesmie vykondvat také zmeny vo vlastnom priestore, ktoré si v
rozpore s povodnym projektom domu a stavebnym zakonom. UZivatel' zodpoveda za pripadnu
Skodu, ktoré vznikne neodbornym vykonavanim zmien alebo Uprav.
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7. Uzivatel a iné osoby zdrziavajuce sa v bytovom dome st povinni spravat’ sa tak, aby sami ani iné
osoby neruSili a neobtazovali susedov nadmernym hlukom, nerobili vytrZznosti, nezhorSovali
podmienky riadneho uzivania bytu a bytového domu ostatnym uzivatel'om.

Rekonstrukceie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduja vitanie, pilenie, buchanie a d’alSie hlu¢né zvuky
sa moézu vykonavat od 8.00 hod. do 19.00 hod. v pracovnych dioch avsobotu v nedel’u
nepracovat’. V pripade rekonstrukcie trvajucej viac dni je uzivatel povinny informovat organy
SVB adorucit’ im oznam o ¢ase a trvani rekonstrukcie. Orgdny SVB s0 povinné tento oznam
vyvesit’ na obvyklom mieste pristupnom vsetkym obyvatel'om. UZivatel’ je povinny v ¢ase od 22.00
hod. do 6.00 hod. dodrZiavat’ nocny pokoj. V tomto Case nie je povolené¢ vykondvat aktukolvek
¢innost’, ktora by sposobovala nadmerny hluk.

8. Ak uzivatel svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych uzivatelov bytov
alebo nebytovych priestorov v dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon
uzivacieho prava tym, Zze hrubo poSkodzuje byt alebo spolo¢né Casti a zariadenia, prisluSenstvo
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych uzivatel'ov bytov, ohrozuje bezpecnost' alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome, mozu sa obyvatelia, ktori su vlastnikmi bytov, obratit’ s
navrhom na prislusny sud, nakol’ko podla § 11 ods. 5 Zakona mo6ze sud na navrh DR SVB alebo na
navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru nariadit’ predaj bytu alebo nebytového
priestoru.

Cl.4
Poriadok a ¢istota v bytovom dome

1. Uzivatel je povinny udrziavat’ poriadok a Cistotu v bytovom dome a jeho okoli (dvor, stanovisko
kontajnerov, chodnik prilahly k bytovému domu, schodisko) a svojim konanim neohrozovat
bezpecnost’ a zdravie ostatnych obyvatel'ov bytového domu. Uzivatel’ je povinny na svoje naklady
odstranit’ poskodenia a znecistenia, ktoré sposobil v bytovom dome sam alebo ti, ktori s nim v byte
byvaji. SVB ma pravo poskodenie a znelistenie odstranit’ na ndklady uzivatela, ak povodca
znecistenia alebo poskodenia v obvyklom ¢ase nesplni zdkladné povinnosti uzivatela.
2. Komunalny odpad je uzivatel’ povinny odkladat’ do nadob na to uréenych tak, aby bol zachovany
poriadok a Cistota. Ak je postup upraveny vSeobecne zaviznym nariadenim obce, odpad je uzivatel
povinny separovat’ a takto separovany ukladat’ do nddob urcenych pre urcéeny typ odpadu.
3. Uzivatel’ nesmie ukladat’ ziadne nebezpecné predmety na schodistiach, chodbach, v spolo¢nych
Castiach a zariadeniach, pivni¢nych priestoroch, na streche a pri nddobach na domovy odpad.
4. Uzivatel bytu, ktory vo svojom pivni¢nom priestore ulozi potraviny, tekutiny alebo iné predmety,
je povinny vykonat’ také opatrenia, aby neboli zdrojom Sirenia zdpachu, hmyzu a hlodavcov. Je
zakdzané v pivni¢nych priestoroch skladovat chemické latky nasledovnych kategorii v zmysle
zédkona o chemickych latkach a chemickych pripravkoch ¢€.163/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov:

a) Vybudné-E

b) Podporujuce horenie — O

¢) Vel'mi horlavé — F

d) Mimoriadne horlavé — F+

e) Jedovaté - T

f) Velmi jedovaté — T+

g) Zieravé - C

h) Nebezpetné pre zivotné prostredie — N

i) Zdraviu Skodlivé —Xn

j) Drazdivé - Xi
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5. V spoloc¢nych castiach a zariadeniach bytového domu (chodby, schodistia) nie je dovolené
fajcit, inym spdsobom pouzivat’ tabakové vyrobky, pozivat alkoholické ndpoje a omamné
latky.

6. Upratovanie spolo¢nych priestorov v dome minimalne 1 X tyZzdenne zabezpecuju
svojpomocne uzivatelia jednotlivych bytov podla nimi dohodnutého harmonogramu.
Upratanie schodista od chodby pred vlastnym bytom po chodbu o poschodie nizsie zahtfiia
jeho pozametanie, umytie, ocistenie zabradlia, a pripadné umytie chodbovych okien (len
zvnutra). Uzivatelia su povinny udrziavat’ tieto priestory v Cistote.

Rozsah prac pri upratovani zahriuje:

a) zametanie, utieranie, umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spolo¢nych ¢asti domu a
spoloénych zariadeni domu (vstupné schodisko do pivnic, priestor vstupnej haly pri
schrankach a pod.) minimalne 1x tyZdenne .

b) Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu prilahlych k
bytovému domu a k jeho spolotnym zariadeniam. V zimnom obdobi neodkladne
odpratavat’ sneh a I'ad z pristupovych chodnikov pril'ahlych k bytovému domu (zametanie,
odpratavanie snehu, posypavanie pristupového chodnika pri poladovici a pod.) podla
poveternostnych podmienok a podl'a potreby. V zmysle vieobecne zavazného nariadenia
mesta Martin ¢. 83 o verejnom poriadku § 9 ods. 3.

7. Balkony a terasy je potrebné udrziavat’ v Cistote a odstranenie necistoty a snehu vykonavat
tak, aby nedoslo k ohrozeniu bezpec¢nosti 0s6b a majetku.

8. PréSenie alebo trasenie kobercov, rohoziek, perin, zmetadkov, metiel, prachoviek a pod.
zZ okien bytov a spoloénych Casti a zariadeni, balkénov a loggii nie je dovolené. Na chodbach
a ostatnych priestoroch nie je povolené vyhadzovat’ odpadky a Cistit’ Satstvo, koberce, obuv
a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmu nikdy vyhadzovat' cez okna a
balkény, ani odhadzovat’ v spolo¢nych priestoroch.

9. Je zakazané skladovat’” vreckd s odpadkami uréené na vynesenie do smetného koSa
Vv spolo¢nych priestoroch.

10. V dome zriadeny kamerovy systém na prizemi, v sl0zZi na prevenciu pred vandalizmom
v spoloénych priestoroch a odhalenie vinnikov porudujicich domovy poriadok. Predseda
poveri a pouci dvoch ¢lenov DR SVB na pracu s kamerovym systemom. Kazdy vlastnik ma
povinnost' pri podozreni na vandalizmus v spolo¢nych priestoroch upozornit’ povereného
zastupcu na skutok v ¢o najkratSom ¢ase, optimalne do dvoch dni. Pre identifikaciu skutku je
potrebné uviest' priblizny ¢as skutku a miesto kde sa stal. Osoba poverena na pracu so
zaznamami pracuje snimi podla prislusnych zakonov, s reSpektom k sukromiu ostatnych
obyvatel'ov a v zhode s dobrymi mravmi. Zaznamy sa zo zaznamového zariadenia vydavaju
len pre potreby PZ SR apodobne. V pripade poruSenia domového poriadku, méze byt
zaznam zobrazeny vlastnikovi bytu, ktory domovy poriadok porusil alebo vlastnikovi bytu,
ktorého byt obyvajuca osoba porusila domovy poriadok. Zaznamy smu spolu s predsedom
SVB alebo poverenou osobou vzhliadnut’ vSetci ¢lenovia DR SVB, ktory boli pouceny podla
zakona ¢. 428/2002 Z.z.

Cl.5
VSeobecné zasady

1. Sadenie, rezanie, prip. vyrub drevin, alebo vsetky zmeny pozemku pril'ahlého k bytovému
domu sa riadia vSeobecne zavdaznym nariadenim obce. Uzivatel’ a predseda SVB su povinni
reSpektovat’ a dodrziavat’ ustanovenia predpisov o Zivotnom prostredi.
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2. Bez sthlasu uZzivatel'ov bytov nesmie byt’ pouzita ziadna Cast’ spolo¢nych Casti a zariadeni
na reklamné ucely.

3. Na chodby, schodistia a do inych spolo¢nych Casti a zariadeni nie je dovolené ukladat’
predmety (napr. vyradeny nabytok, staré bicykle), ktoré brania ich spoloénému uzivaniu resp.
upratovaniu alebo moézu stazit' zachranné prace v pripade vzniku poZiaru alebo by pri
hromadnom tniku 0s6b z bytového domu mohli byt pri¢inou urazu alebo brania
spriechodneniu unikovej cesty. Do spolo¢nych priestorov (aj kocikarni) sa nesmt ukladat’
motorky, mopedy a pod. z dévodu dodrZovania predpisov 0 poziarnej ochrane.

5. Na strechu bytového domu nie je dovolené vychadzat’. Pristup na strechu domu je povoleny
len osobam za ucelom kontroly, UdrZby a opravy strechy, osobam ktoré uZivajd strechu na
zaklade zmluvy o najme, alebo vlastnikom na zaklade dohody s DR SVB pre pripad
opravnenej potreby. UZivatelia bytov maju na strechu dovoleny pristup len ak to je
nevyhnutné na odvréatenie Zivelnej udalosti alebo inej nehody.

Cl.6
Balkony a okna

1. Veci ulozené alebo vyvesené v oknach viditeI'nych z verejného priestranstva nesmu rusit’
vzhl'ad domu.

2. Na balkonoch, lodziach a terasach mozu byt umiestnené len bezne pouzivané veci. Nadoby
na kvety a kvetinac¢e umiestnené v oknach, balkénoch a lodziach musia byt zabezpecené proti
padu, tak aby nedos$lo k ich uvolneniu a ohrozeniu ostatnych uzivatel'ov domu alebo inych
osob. Pri ich zalievani nesmie pretekajuca voda poSkodzovat’ alebo znecistovat’ bytovy dom,
pripadne osobny majetok ostatnych uzivatel'ov alebo iné osoby.

3. V celom bytovom dome musi byt zachovana jednotna farba balkonov a okien. UZzivatel
nereSpektujuci toto pravidlo musi na vlastné naklady zabezpecit' povodny nater alebo malbu.
Strukturalne maliarske a ornamentalne zmeny meniace vonkajdi vzhlad domu nie su
povolené.

Cl.7
Poziarna ochrana v bytovom dome

1. Ak vznikne v dome poZiar, osoby nachéadzajlce sa v dome sU povinné, okamzite vyhlasit
poziarny poplach a pokial’ je to mozné, poziar uhasit’ dostupnymi hasiacimi prostriedkami a
poziar urychlene nahlésit’ hasi¢skému zboru. Na pristupnom a vhodnom mieste musi byt
vyveseny zoznam telefonnych Cisel pre tiesnové volania a havarijné situdcie najmenej v
rozsahu: ¢. tel. 112 — poZiar, prvd pomoc, Statna policia, ¢. tel. 159 — mestska policia, podla
miestnych podmienok — havarijna sluzba, voda, plyn, elektricka energia.

2. K hlavnym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanaliza¢nym ¢istiacim otvorom a inym
podobnym zariadeniam musi byt' vzdy pristup. Priestory, v ktorych s umiestnené hlavné
uzavery vody, plynu a elektriny, nesmi byt uréené pre skladovanie veci, resp. za inym
ucelom vyuzivané uzivate'mi bytov a nebytovych priestorov.

3. Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt oznacené podl'a platnych
predpisov.

4. Osoba, ktord uzatvara hlavné uzavery elektriny, kdrenia, vody a plynu, obvyklym
sposobom musi zabezpecit’, aby sa uzivatelia bytov v€as dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a
tieZ ¢as znovu otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych.
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Cl. 8
Doméce zvierata

1. Chovat domace zvieratd (macky, psy, hady a iné exotické zvieratd) mozno len po
pisomnom sthlase ostatnych majitelov bytov v danom vchode kde mé byt zviera chované.
Chovat’ alebo mat’ v drzbe domace zvierata (macky, psy, iné zvieratd) mozno len v stlade so
vSeobecne zavaznym nariadenim obce.

2. Vlastnici domdcich zvierat su povinni dbat’ na to, aby ich doméce zvieratd nespdsobovali
hygienické nedostatky alebo necistotu v bytovom dome a st povinni okamzite odstranit
sposobent necistotu, d’alej st povinni zabezpecit, aby nedoslo k obt'azovaniu a ohrozovaniu
uzivatel'ov bytového domu.

3. Uzivatel’, ktory chova alebo ma v drzbe zviera, musi zabezpecit zakladné hygienicke,
veterinarne a bezpecnostné opatrenia a opatrenia proti svojvol'nému uteku zvierata. Pravidla
chovu domacich zvierat musia byt v stlade s vSeobecne zaviznymi predpismi o ochrane
zvierat, najmé predpismi Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR, Krajskej a
regionélnej veterinarnej a potravinovej spravy.

4. Psa ani in¢ domdace zviera nie je dovolené chovat’ v spolocnych castiach a zariadeniach,
pivnici, balkone a pod. Psa nemozno ponechat’ v uzavretom priestore (byte) bez moznosti
mocenia a vyprazdiiovania.

5. V bytovom dome sa nesmu chovat’ uzitkové zvierata.

6. Pes sa v spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach nesmie pohybovat’ bez vodzky
(vynimkou je pripad, ak ho majitel’ nesie na rukéch alebo v kosiku alebo v taske).

7. Za psa vzdy zodpoveda drzitel’ psa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad psom vykonava
dohl'ad. Drzitel’ psa a in¢ho zvierat'a chovaného v bytovom dome zodpoveda za vsetky skody
spdsobené tymito zvieratami.

8. Vlastnik domaceho zvierata musi zabezpecit’, aby zviera neobtazovalo inych uzivatel'ov
aich navstevnikov nad mieru primerand pomerom. Zviera, ktoré bude ohrozovat alebo
ohrozi, ¢i poskodi zdravie alebo majetok ostatnych uzivatelov, nesmie byt nad’alej chované
v bytovom dome.

9. Spoloc¢enstvo nenesie Ziadnu zodpovednost’ za Skody, zavdzky alebo prava kazdého druhu,
spbsobeneé alebo spojené s poskodenim alebo poranenim domacimi zvieratami.

Cl.9
Vytapanie, zatekanie do bytov

1. Kazdy uzivatel je povinny spravat’ sa tak, aby svojou ¢innost’ou nespdsobil vytopenie, resp.
zatekanie susednych bytov, spolo¢nych Casti a zariadeni alebo nebytovych priestorov. Zavadu
na zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit’ predsedovi SVB alebo ¢lenovi rady SVB.

2. Drobné opravy v byte zabezpecuje uzivatel’ tak, aby zamedzil zhorSeniu technického stavu
a hygienickej urovne susednych bytov, spolo¢nych Casti a zariadeni alebo nebytovych
priestorov z dovodu zatecenia alebo vytopenia.

3. V pripade vytopenia susedného bytu, spolo¢nych casti a zariadeni alebo nebytovych
priestorov z dovodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie pri prani v pracke, pri poskodeni
sifénov, nezatvorenie batérie atd’.) odstranenie $kdd vzniknutych vytopenim hradi uzivatel,
ktory vytopenie alebo zateCenie sposobil. Ak tak neurobi po predchadzajicom upozorneni
SVB alebo uzivatel’a, ktorému spdsobil Skodu, moze poskodeny zabezpecit odstranenie Skody
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na naklady uzivatela, ktory Skodu spdsobil (pre tento ucel je vhodné mat’ uzatvorené poistenie
domaécnosti).
Cl. 10
Udrzba, opravy a sluzby

1. Poruchy kdrenia, plynu, elektrickych rozvodov, rozvodov studenej a teplej vody, poruchy
STA, bleskozvodov a kanalizacnych pripojok, ktoré su charakterizované ako spolocné
zariadenia domu (8 2 ods. 5 Zakona) je potrebné ohlasit’ ¢lenom rady za dany vchod a
predsedovi SVB. Oprava spolo¢nych zariadeni sa dohodne vzdy s vlastnikom bytu tak, ako je
to uvedené v bode 2 tohto clanku. Oprava spolo¢nych zariadeni v bytovom dome je
financovana z fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej FPUaO).

2. Oprava spolo¢nych casti domu, ktoré st definované v § 2 ods. 4 Zékona je financovana z
FPUaO spravidla na zéklade schvaleného planu oprav, alebo na zaklade vzniku havarijného
stavu.

3. Deratizacné a dezinsek¢né sluzby v dome zabezpec¢i mandatar v zmysle platnej legislativnej
Upravy, resp. na poziadanie vlastnikov. Naklady spojené s vykonom tejto sluzby znaSaju
uZivatelia prislusného bytového domu.

4. Mandatar nezabezpecuje udrzbu a opravy v byte. Tieto sluzby si zabezpecuje uzivatel’ sdm
ana vlastné naklady. Jednd sa najma o vymenu a opravu vodovodnych batérii, vane,
umyvadla, drezu, odsdvaca pary, malby a natery, opravu a vymenu radidtora, podlah a pod.

5. Ak je potrebné pri tychto opravach v byte centralne uzatvorit’ stipacku, musi uzivatel’ tito
skuto¢nost’ oznamit’ ¢lenovi DR SVB a predsedovi SVB, ktory pri dlhodobejSej odstavke
informuje ostatnych obyvatel'ov oznamom na mieste na to ur¢enom.

6. Do spolo¢nych casti a zariadeni domu nema uzivatel' pravo svojvolne zasahovat.
Svojvol'né vypustanie a napustanie systému ustredného kurenia sa povazuje za nedovoleny
¢in a priame ohrozenie zdravia a zivotov obyvatel'ov domu. Naklady spojené s uvedenim
spolo¢nych zariadeni do uZzivaniaschopného stavu zniSa v plnej vyske uzivatel, ktory
uskutoc¢nil nepovoleny zasah. Toto ustanovenie neplati v pripade vzniku havarie v dome.

7. Zakazuje sa svojvol'ne vymienat’ zdmky od spolo¢nych priestorov prechodov a vstupnych
dveri (ak takto niekto urobi musi to neodkladne nahlasit’ predsedovi SVB a odovzdat
duplikaty klI'aicov predsedovi SVB a vchodovému dovernikovi)

Cl. 11
Najom spoloénych casti a zariadeni

1. Spolo¢né casti a zariadenia sa uzivaju len na ucely, na ktoré boli zriadené (schodistia,
chodby a pod.).

2. V pripade, Ze voleni zastupcovia vlastnikov bytov alebo VZ rozhodnt, je mozné dat’ do
prenajmu spoloc¢né Casti a zariadenia (pracovne, susiarne, koc¢ikarne a pod.)

3. Uréenie vysky ceny prendjmu za spoloény priestor sa uréi dohodou medzi zastupcami
vlastnikov a ndjomcom spolo¢nych casti (urenie ceny dohodou).

4. O kazdom prenajme rozhoduju zastupcovia vlastnikov (Dozornd rada) a predseda
spolocenstva hlasovanim.

5. Prijem z prenajmu spolo¢nych Casti a zariadeni domu podliecha dafovej povinnosti —
zrazkovej dani podla platnej legislativy. Prijmy z prendjmu st vynosom FPUaO.
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Cl. 12
Televizne antény, klimatiza¢né jednotky

M. Jankolu
5993718, 20,22

1. Televizne, rozhlasové, satelitné antény a klimatiza¢né jednotky je na dome mozno
zriad'ovat’ len s pisomnym suhlasom predsedu SVB a stcasne je nutné reSpektovat’ aktualne
nariadenia miestneho stavebného Uradu.

2. Ku pisomnej Ziadosti je potrebné priloZit’ popis, pripadne ndkres miesta inStalacie antény
3. Spdsob uchytenia konzoly antény nesmie narasat’ tepelnoizolac¢ny plast’ bytového domu.
4. O povoleni na zéklade Ziadosti hlasuju z&stupcovia a predseda podl'a ¢l. 15. Vlastnik je
informovany pisomne.

Cl. 13
Otvaranie a zatvaranie bytového domu

1. Uzivatel bytu a osoby, ktoré s nim ziju v jednej domacnosti, si povinni Setrne zaobchadzat’
s vchodovymi dverami.

2. KIa¢ od vchodovych dveri vo vlastnom zaujme vSetkych vlastnikov a ndjomcov bytov,
mozu mat’ len uzivatelia domu, alebo podl'a potreby i blizke osoby uzivatela bytu.

3. Vlastnici bytov, po dohode sa moézu uzniest o povinnom uzamykani vstupnych dveri z
ulice i dvora na nepretrzita alebo ur¢enu dobu / po 21 hodine - do 6 00 hod./.

4. Vpustanie cudzich osdb do spolo¢nych cCasti a zariadeni a hlavne ich pobyt spojeny napr.
I s vysedavanim v spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach sa nepovol'uje v dennych, ¢i no¢nych
hodinach. Uzivatelia maju pravo urobit prislusné opatrenia na ich vykdzanie z domu.

5. V zaujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bezpecnosti v dome st obyvatelia domu
povinni pri prichode a odchode z domu presvedcit’ sa, ¢i st dvere po nich riadne a bezpe¢ne
zatvorené. Na tito okolnost’ su povinni upozoriiovat’ aj vSetky svoje navstevy.

6. Akékol'vek otvaranie a vptstanie do vchodov a spolo¢nych priestorov v dome za uc¢elom
odpisov, oprav vymeny a inych ¢innosti len so sihlasom Predsedu SVB (kablova televizia,
telekomunikac¢né spolo¢nosti, STEFE dodéavka tepla, TURVOD dodéavka vody, udrzbari a
opravari ...)

Cl. 14
Zmena uZivatela a poctu obyvatelov bytu
Prendjom a predaj bytov

1. Obyvatelia bytov sU povinni bezodkladne informovat DR SVB a mandatara 0 zmene
vlastnika alebo poc¢tu 0sob v byte z dovodu ro¢ného vylictovania nakladov.
2. Novy majitel’ bytu zo zdkona pristupuje do Spolocenstva v dome a je povinny po

nastahovani do 7 dni splnit’ si ohlasovaciu povinnost’ nahlasenim vsetkych os6b byvajucich v
spolo¢nej domacnosti u predsedu Spolocenstva. Ten oboznami nového majitela s vykonom
spravy a udrzby domu, Domovym poriadkom, Pravidlami a zasadami byvania a d’al§imi
vnutro spolocenskymi predpismi a uzneseniami vlastnikov bytov a zaroven oznami tato
skutonost’ bezodkladne Spravcovi, ktory zaeviduje zmenu vlastnika a pocet o0sob v
domaécnosti, ktoré maju vplyv na vypocet thrady za niektoré sluzby spojené s byvanim.
Zarovenn po zaevidovani nového vlastnika do 10 dni pisomnym vymerom ur¢i novému
vlastnikovi vysku zalohovych platieb a prispevok do FO, termin a sp6sob platenia.

3. Ohlasovacia povinnost’ sa tyka aj osdb, ktoré st v byte vlastnika ubytované docasne na
prechodné obdobie (viac ako 3 mesiace) a uzivaju pocas tohto obdobia spolo¢né priestory.
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4. Evidencia 0sOb - mysli sa tym evidencia osob za ucelom rozpocitavania nakladov
spojenych s uzivanim bytu. Znamena to, ze aj ked’ nie je osoba v byte prihlasena k trvalému,
¢i prechodnému pobytu v zmysle zdkona ¢.253/1998 Z.z. o hldseni pobytu obcanov
Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni neskorSich
predpisov, aj napriek tomu je povinna sa prihlasit’ do evidencie v bytovom dome. Ohlasovaciu
povinnost’ je nutné splnit’ pisomnou formou, kde bude uvedené meno a tel. ¢islo na nadjomcu,
resp. podngjomnika.

5. Za nadmerné pouzivanie spolocnych priestorov sa mézu danému bytu zvysit’ naklady,
ktoré stvisia s uzivanim spolo¢nych priestorov (napr. kanceldria v byte alebo ind ¢innost’ v
byte, spdsobujlica vyssi pocet navstev oproti klasicky vyuzivanému bytu). Takéto pripady sa
posudzuju osobitne v zavislosti od ¢asu strdveného v dome a frekvenciou pouzivania
spolo¢nych priestorov.

6. Prendjom bytu vlastnikom musi byt oznameny Predsedovi SVB s uvedenim, kol'ko
0s0b sa v byte bude zdrziavat’ ako i1 ich mena. U cudzincov je potrebné preukazat’, ze sa na
nasom uzemi zdrZuja so suhlasom prislusnych organov.

7. Vlastnik bytu musi ndjomcu oboznamit’ so vSetkymi prijatymi pravidlami a zasadami
byvania v dome a upozornit ho, ze tieto pravidla musi bezpodmienecne dodrziavat.
Hlasovacie pravo za byt prinalezi vlastnikovi bytu a nie najomcovi.

8. Akékol'vek poruSenia zasad byvania v dome rieSia ¢lenovia Rady Spolocenstva s
najomcom, ale aj vlastnikom, ktory mu musi poskytnut’ tidaje o tom, ako sa s nim ma
skontaktovat’ v pripade potreby. Zodpovednost’ za porusovanie zasad a moralky byvania nesie
jednoznacne vlastnik bytu.

CL 15
Stretnutia a hlasovania predsedu a volenych zastupcov vilastnikov

1.Predseda spolocenstva a zastupcovia vlastnikov sa pravidelne stretdvaji aby kontrolovali a
riadili ¢innost’ spolo¢enstva. Zastupcovia vlastnikov a predseda si na stretnutiach delia tlohy
podla individualnych ¢asovych moznosti ¢lenov.

2.0 obvyklom ¢ase stretnuti s vlastnici informovani na nastenke. Kazdy vlastnik ma pravo sa
zOCastnit’ stretnuti a povinnost’ reSpektovat’ spdsob vedenia stretnutia zo strany volenych
zastupcov alebo predsedu. Zo stretnutia sa vyhotovuje zapis v elektronickej forme.

3. Predseda a voleni zastupcovia vlastnikov (¢lenovia dozornej rady spologenstva vlastnikov
zvoleny na VZ) hlasuju o predmetnych veciach na stretnutiach organov spolocenstva podla
zmluvy 0 zaloZeni spolo¢enstva.

4. O vysledkoch hlasovania rady a predsedu su povinné organy spolo¢enstva informovat’
0znamom na néstenke.

5. Prava vlastnikov bytov v suvislosti s vysledkami hlasovania upravuje zakon ¢. 182/1993 Z.
z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov, §7c
odsek 9), §11a, 8§14 odsek 1 a 2.

Cl. 16
Podnety pre predsedu spolo¢enstva a zastupcov vlastnikov.
1. Komunikécia predsedu spolocCenstva a zastupcov vlastnikov je ak to okolnosti dovoluju
pisomna. Ak nebolo podanie od vlastnika pisomné, je povinny zastupca vlastnikov vykonat’
zapis, alebo uviest’ skuto¢nosti do zapisu na pravidelnom stretnuti.
2. Na pisomné podnety od vlastnikov je urcend schranka spoloCenstva, umiestnena vo
vchode €. 20 v spolo¢nych priestoroch, pristupné vSetkym vlastnikom.
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3. Za zapis alebo pisomny podnet sa povazuje aj email na adresu predsedu
vladimir.chyba@gmail.com a svb.jankolu5993@gmail.com
4. Predseda a zastupcovia vlastnikov maji pravo sa nezaoberat’ anonymnymi podnetmi.

ClL 17
Zaverecné ustanovenia
Tento domovy poriadok je zavdzny pre vSetkych uzivatel'ov, nadobuda ucinnost’ a platnost’
diom schvalenia a rusi doteraj$si domovy poriadok. Domovy poriadok musi byt pristupny
vietkym vlastnikom na mieste vdome na to ur¢enom. Domovy poriadok spolo¢enstva
vlastnikov bol schvaleny na zhromazdeni SVB M. Jankolu 5993/18,20,22,
V Martine dna 27. marca 2013.

Sucast’ou tohto domového poriadku je sankény dodatok k domovému poriadku

Clenovia Rady SVB :

Vehod €.18.....oiiiciiciccce
Vehod €.20....iiiiiiiieceeeceeeeen
Vehod €.22. i,

Predseda SVB........oo
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